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Styrelsen for Brf Kapten Bla far hdrmed avge arsredovisning f6r rikenskapsaret 2014,

Verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhéll och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar &rligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifran féreningens underhéllsplan.

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
upplata bostadslédgenheter utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2009-06-08 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2012-03-20.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2009-06-08.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2014-05-07 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Anette Nygren ledamot, ordforande

Liselotte Backlund ledamot, kassor

Fenik Sediq ledamot, sekreterare

Klas Jerdenius ledamot, fastighetsfragor

Lars-Inge Johannesson ledamot, representant i samfillighet
Erik Lindersson suppleant, ansvarig for hemsida

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit 13 protokollférda styrelsemdten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa Adeforsikring.

Revisorer
KPMG AB

Valberedning
Agneta Olsson
Johanna Karlsson
Lena Jakobsson
Daniel Bodin

Fastigheten

Foreningen har uppfort 77 st ldgenheter pa fastigheterna Goéteborg Kviberg 741:179 samt 741:183.
Samtliga lagenheter dr upplatna som bostadsritter. Den totala bostadsytan utgor 6.035 m2.

Foéreningen innehar dven 49 p-platser samt ett gemensamhetsgarage som hyrs av Skanska Sverige AB. %
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Fastigheten dr forsékrad hos Trygg-Hansa. Forsikringen omfattar fullvérde. Fastighetsforsékringen
omfattar dven bostadsrittstillagg.

Ligenhetsfordelning Liigenhetstyp Antal
2 rok 35
3 rok 34
4 rok 8

Foreningens ekonomi

Foreningen har paforts fastighetsskatt for fastighetens hela taxeringsvirde for inkomstaret 2013,
Fastigheten har dnnu inte taxerats som fardigstélld bostadsfastighet. Begédran om omprévning kommer nu
att lamnas in till Skatteverket. I redovisad skatteskuld ingé debiterad fastighetsskatt for inkomstéret
2013, om inte denna fastighetsskatt kommer att aterfas frdn Skatteverket kommer Skanska att ersitta
foreningen for denna fastighetsskatt som bel6per pa bostadsfastigheten. Motsvarande belopp redovisas
dérfor som fordran pa Skanska. Nagon fastighetsskatt pa bostadsfastigheten avseende inkomstaret 2014
har ej reserverats eftersom styrelsen rdknar med att fastighetstaxeringen kommer att omprévas.

Kassaflodesanalys 2014
Ingdende kassasaldo 1 050 920
INBETALNINGAR
Foreningens intdkter 4 472783
Finansiella intékter 3302
Foréndring kortfristiga fordringar 12411
Foréndring kortfristiga skulder 7050
4 495 546
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 2 153 458
Réntekostnader/finansiella kostnader 1793 302
Anskaffning anldggningstillgang 63319
Amortering av foreningens lan 69 000
4079079
Arets kassaforindring 416 467
Utgaende kassasaldo 1467 387

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Verksamhet under dret som gatt

Pa arsstimman 2014 beslutades att foreningen skulle investera i en forbattrad lekplats pa vér

gérd. En arbetsgrupp tillsattes pé arsstimman och styrelsen gav i uppdrag &t arbetsgruppen att ta
fram forslag pa forbattringar enligt arsstimmans beslut. Styrelsen har sedan beslutat samt
inhandlat produkter efter arbetsgruppens forslag om ett klitterhus med tillhdrande rutschbana}ﬁﬁ
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samt mjuka markplattor. Detta kommer att monteras under véren.

Styrelsen har dven under &ret beslutat om att investera i skyltning mot rastning av husdjur pa var
gérd, extra fasadskyltning mot gator med gatuadresser samt kameror i garage och brytskydd pa
dorr vid garageport for att forsvara fler inbrott i vart garage/killare.

Ett antal inbrott i garage och kéllare har forkommit och kameror har monterats i garaget samt
skyltning for kamera 6vervakning har satts upp.

Skyltar rastning av hundar har satts upp

Foreningen har under éret fétt tillstidnd att hyra en parkeringsplats for rérelsehindrade av
samfilligheten. Foreningen &r skyldig att handha en parkeringsplats for uthyrning &t
rorelsehindrade om nagon av féreningens medlemmar behover detta. Denna parkeringsplats hyrs
sedan ut till en medlem i vér forening som innehar giltigt handikappsparkeringstillstand.

Om f6reningen inte har ndgon medlem med rorelsehinder atergér p-platsen till samfilligheten.

Under véren har Skanska utfort atgérder pa foreningens virmesystem samt gjort en ny
injustering. Detta bor leda till jimnare virmefordelning i systemet samt mindre sus i ledningar.
Resultat far vi dock inte forrén till host/vinter dé det blir kallt igen.

Ytterligare en ldgenhet har haft vattenldckage frén taket och Skanska har atgérdat detta.
Foreningen har det under bevakning.

En begdran om garantisyn har ldmnats till Skanska och en lista pa brister och fel pa allménna
ytor i foreningen har skickats in till Skanska infor denna garantisyn.

Under &ret har serviceavtal tecknats med Kone hissar for vara hissar samt Kone portar for
underhall och service av garageporten.

Féreningens forsdkringsavtal 16pte ut under sensommaren 2014. Styrelsen tog fram ett antal
alternativ men valde tillslut att forldnga avtalet med Trygg Hansa dé det var det mest fordelaktiga
av de offerter som tagits fram.

I januari 2015 lopte ett av vara lan hos SEB ut och styrelsen valde att binda om detta 1an pa 3 ér
hos SEB.

Budget for 2015 fastslogs i december med nagra mindre justeringar fran 2014 ars budget. Bl.a.
togs det hinsyn till kostnader for garantisyn och hogre vattenkostnader.

Foreningen har under aret haft 4 ldgenhetstverlatelser och styrelsen har beviljat de nya
medlemmarna intrdde i fSreningen. Dessutom har tvd medlemmar beviljats att hyra ut sina
ldgenheter i andrahand enligt foreningens géllande policy.

Styrelsen har under éret I6pande hanterat inkomna forslag och skrivelser frdn medlemmarna och
beslut redovisats i styrelsemotesprotokoll. Bl.a. har styrelsen beviljat att ménadsavgiften skall
kunna betalas via autogiro och blanketter for detta har delats ut.

Styrelsen har fortsatt haft 16pande driftmoten med vér tekniska forvaltare samt fatt inloggningar
till egna portaler hos bade var tekniska som vér ekonomiska forvaltare. Dér kan styrelsen ta fram
ekonomiska rapporter och rapporter om felanmélningar [6pande. }}

o~
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Den 31/1 2015 1opte avtalet om felanmélningar och jour ut med Skanska och deras entreprendr
Securitas. Felanmélan skall darefter ske till var tekniska forvaltare SCB och ett jouravtal dr
tecknat med deras samarbetspartner Lasinvest.

Valberedningen jobbar under véaren fram forslag till ny styrelse 2015-2016.

Foreningen har under éret haft ett par sammankomster. Dels startade man upp en stdddag pa
garden pa hosten och har planerat en varstddning i borjan av maj. Dels s& har man valt att f6lja
upp forra arets advents och julgransglogg och forsoka gora detta till en tradition.

Medlemsinformation
Samtliga bostadsritter var vid verksamhetsarets utgang upplatna till 77 medlemmar samt 47 medboende.
Under aret har fyra verlatelser dgt rum inom foéreningen.

Flerarsoversikt 2014 2013
Nettoomsittning TKr 4 473 6306
Resultat efter finansiella poster Tkr -1 657 372
Soliditet % 72,89 73,08
Genomsnittlig arsavgift/m? 476 476
Fastighetens bokf. vdrde/m? bostadsyta kr 34062 35079
Lé&n /m? bostadsyta kr 9133 9 144
Genomsnittlig skuldrénta % 3,17 0,00
Fastighetens belaningsgrad % 27 26
Elkostnad/m? bostadsyta kr 68 81
Vérmekostnad/m? bostadsyta kr 57 75
Vattenkostnad/m? bostadsyta kr 26 8

Genomsnittlig rsavgift &r berdknad pé driftsandelstalet.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som vigd genomsnittlig rantesats for fastighetslanen.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till bokfort vérde.

Nyckeltalen f6r 2013 4r inte kompletta pa grund av att del av kostnader avriknades mot Skanska AB.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 190 617

arets forlust -1 656 564
-1 465 947

behandlas sa att

till underhéllsfonden avsitts 181 050

i ny rakning Sverfores -1 646 997
-1 465 947

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillaggsupplysningar. ?,
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

I S Wy s

2014-01-01
-2014-12-31

4 458 995
13 788
4 472783

-314 138
-1290 375
-396 236
-152709
-2 185 889
-4 339 347
133 436

3302
-1793 302
-1790 000
-1 656 564

-1 656 564

-1 656 564

5(11)

2013-01-01
-2013-12-31

4451 643
1 854 755
6306 398

-505 544
-1389 163
252310
-34 750
200 000
-2 381 767
3924 631

14242

-3 567 206
-3 552 964
371 667

371 667

371 667@
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o]

2014-12-31

205 565 443
56 987
205 622 430

205 622 430

120
504 765
132 209
637 094

1 467 387
1 467 387
2 104 481

207 726 911

6(11)

2013-12-31

207 745 000
0
207 745 000

207 745 000

32 146
504718
112 641
649 505

1050920
1050920
1700 425

209 445 425}?

S
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 690 000 152 690 000
Underhéllsfond 181 050 0
Summa bundet eget kapital 152 871 050 152 690 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 190 617 0
Arets resultat -1 656 564 371 667
Summa fritt eget kapital -1 465 947 371 667
Summa eget kapital 151 405 103 153 061 667
Langfristiga skulder

Fastighetslan 11 55048 000 55117000
Summa langfristiga skulder 55048 000 55117 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt [an 69 000 69 000
Leverantorsskulder 108 515 98 276
Skatteskulder 450 760 544 860
Ovriga skulder 0 74 925
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 645 533 479 697
Summa kortfristiga skulder 1273 808 1266 758
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 207 726 911 209 445 425
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiilllda sékerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 55255000 55255 000
Summa stillda séikerheter 55255000 55255000

Ansvarsforbindelser Inga Inga &_
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

(1)

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamf6rbarhet mellan rikenskapséret och det

nédrmast foregdende ridkenskapséret.

Anléiggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 80 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Fastigheten skrivs av linjért pa 80 ar i och med 6vergangen till K2-regelverket.
Den tidigare tillimpade progressiva avskrivningsprincipen &r inte ldngre tilliten och i samband hdrmed

har styrelsen gjort en 6versyn av den befintliga nyttjandeperioden. Styrelsen bedomer att

nyttjandeperioden for foreningens byggnad uppgér till minst 80 ar.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter medlemmar
Hyresintdkter G-Mast

Hyresintikter garage

Intékt bredband

Intdkt elkostnader

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgifter
Pantsdttningsavgifter
Ovriga intikter
Avrékning Skanska AB

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsidkring
Reparationer fastighet
Fastighetsskotsel
Snoéréjning/vaghallning

2014

3731269
40 695
244 801
225 456
216 774
4 458 995

2014

3330
2220
6 744
1 494
13 788

2014

74 000
63 371
161 852
0
14915
314 138

2013

3658177
0

345 746
211856
235 864
4 451 643

2013

0.
0
8811
1 845943
1854 754

2013

67 833
55392
134 972
233 553
13794

505544 -
'3
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Not 5 Driftskostnader

El

Fjédrrvdrme
Vatten/Avlopp
Kabel-TV/Bredband
Gemensamhetsanldggning

Not 6 Forvaltningskostnader

Datakommunikation/Web
Revisionskostnader
Forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

2014

410 148
346 841
159419
224734
149 233
1290375

2014

2094
16 500
367234
0

10 408
396 236

Not 7 Arvode, l6ner, andra ersiittning och sociala kostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 2014 och nagra I6ner har ej utbetalats.

Arvode styrelse, loner och andra erséttningar samt

sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

116 200
36 509

152 709

2014-12-31

207 945 000
0
207 945 000

-200 000

-2 179 557
-2 379 557

205 565 443

9(11)

2013

486 862
450 419
47 432
230 059
174 391
1389 163

2013

924

16 875
229 160
1 563
3788 °
252 310

30088
4 662

34750

2013-12-31

202 561 577
5383423 .
207 945 000

0

-200 000
-200 000

207 745 000

y 4
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Taxeringsvirden byggnader 75 400 000 75 400 000
Taxeringsvérden mark 7 690 000 7690 000
83090 000 83 090 000
Bokfort viarde byggnader 170 005 443 172 185 000
Bokfort vdrde mark 35 560 000 35560 000
205 565 443 207 745 000
Not 9 Maskiner och inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0 0
Inkop 63319 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 63 319 0
Ingéende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -6 332 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 332 0
Utgdende redovisat viirde 56 987 0
Not 10 Foérindring av eget kapital
Medlems-  Underhdlls  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 152 690 000 0 0 371 667
Disposition av féregdende
ars resultat: 181 050 190 617 -371 667
Arets resultat -1 656 564
Belopp vid drets utgang 152 690 000 181 050 190617 -1 656 564
Not 11 Fastighetslin
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Langivare % rintelindring 2014-12-31 2013-12-31
SEB BoLéan 0 13 064 000
SEB BoLéan 4,11 2018-01-28 12 926 000 12 995 000
SEB BoLén 3,35 2015-01-28 13 064 000 13 064 000
SEB BoLan 3,75 2016-01-28 13 064 000 13 064 000
SEB BoLéan 0 2999 000
SEB BoLén 2,01 2017-03-28 16 063 000 0
55117 000 55 186 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 69 000

69 OOOﬁ_
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna arvode styrelse inkl sociala avgifter 58 482 0
Upplupna réntekostnader 9 898 12276
Forutbetalda avgifter/hyror 395 171 340 005
Upplupen virmekostnad 51 462 52349
Upplupen elkostnad 41 501 39 828
Goteborgs Kretslopp 10 500 4900
Revisionsarvode 15000 15000
Revisorsringen 14 668 14 668
Elavrdkning medlemmar 40 500 0
Ovriga upplupna skulder 8351 671

645 533 479697

Goteborgden <1 / & 2015.

’ I
(6@% =
Anette Nygren Fenik Sediq
fm/ / U ot
LarsI e Johannesson Klas Jerdenius
,\."\/\: o { N .t
RNl Bt an

Liselotte Backlund

Var revisionsberéttelse har limnats den /@ /6 2015.
e Pma A3

uktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Brf Kapten Bl&, org. nr 769620-2212

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kapten Bla
for ar 2014.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppnéa rimlig sakerhet att arsredovisningen inte in-
nehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med hdnsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féoreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger enii alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Kapten Blas finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kapten Bl& for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg 2015- 06—-/0

-~

—~Goran Johansson

= Auktoriserad revisor



