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Styrelsen for Brf Kapten Bl4 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2015.

Verksamheten

I styrelsens uppdrag ingr att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthilla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via drsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag.

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadslidgenheter utan tidsbegrinsning.

Féreningen registrerades 2009-06-08 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2012-03-20.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2009-06-08.

Styrelsen ‘
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2015-06-25 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Hans Malmer ledamot, ordforande/representant i samfillighet
Lena Jacobsson ledamot, sekreterare

Daniel Bodin ledamot, ansvarig for parkeringsfragor

Anette Nygren ledamot '

Liselotte Backlund ledamot, ansvarig for hemsida

Agueta Olsson suppleant

Johanna Karlsson suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit 12 protokollforda styrelseméten under éret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa Adeforsikring.

Revisorer

KPMG AB ansvarig revisor Géran Johansson
Valberedning

Sandra Freden sammankallande

Jeanette Nystrom

Elin Nislund ?/
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Fastigheten

Foreningen har uppfort 77 st lagenheter pé fastigheterna Goteborg Kviberg 741:179 samt 741:183.
Samtliga lagenheter 4r uppltna som bostadsratter. Den totala bostadsytan utgér 6.035 m?.

Foreningen innehar dven 49 p-platser samt ett gemensamhetsgarage som hyrs av Skanska Sverige AB.
Fastigheten dr forsakrad till fullvérde hos Trygg-Hansa. Fastighetsforsékringen omfattar dven
bostadsrittstillagg.

Ligenhetsfordelning Ligenhetstyp Antal
2 rok 35
3 rok 34
4 rok 8

Foreningens ekonomi

Arets in- och utbetalningar 2015 2014

Ingiende kassasaldo 1 467 387 1050 920
INBETALNINGAR
Foreningens intakter 4568 697 4472783
Finansiella intékter 1290 3302
Forandring kortfristiga fordringar 417 459 12 411
Forandring kortfristiga skulder 0 7050
4 987 446 4 495 546
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 2191 240 2 153 458
Rintekostnader/finansiella kostnader 1527 585 1793 302
Forandring kortfristiga skulder 401 381 0
Anskaffhing anlaggningstillgang 0 63319
Amortering av foreningens 1an 69 000 69 000
4189 206 4079 079
Arets kassaforindring 798 240 416 467
Utgiende kassasaldo 2 265 627 1467 387
Likviditetsbudget

Pé grund av nya regelverk fran 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, s uppvisar bostadsrittsforeningen ett negativt resultat. Foreningen har valt att folja
likviditetsbudget da det i nuldget inte finns nigra hinder for en bostadsrittsforening att uppvisa negativt
resultat s& linge foreningen kan ticka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet. ﬁ/
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Verksamhet under iret som gatt
2-drsbesiktning

Under verksamhetsaret genomfordes den 2-arsbesiktning som skall ske enligt vart entreprenadavtal med
Skanska. Ett antal fel antecknades, och dtgirder i lagenheterna har utférts av Skanska under hosten och
vidare in i 2016.

Brister i virmesystemet har medfort att en ny injustering har utforts. Vid efterkontroll férefaller nu
virmesystemet fungera som avsett. Efterkontroll kommer att ske vintern 2016 17.

En del punkter i besiktningsprotokollen kvarstar emellertid alltjimt, dessa skall tas upp med Skanska vid
ett efterbesiktningsméte 2016-05-13.

Garage och kiillare

Foreningen har under verksamhetsaret haft fortsatta problem med inbrott och skadegérelse i garage och
killarforrad. Vid en inventering som foretogs framkom att alla taggar i systemet kan inte redovisas.
Styrelsen har beslutat om ett antal atgarder for att komma tillrétta med problemen. Dessa ér bestillda och
kommer att atgéirdas under varen 2016:

Alla koder till ytterdorrarna ar slopade, endast taggar fungerar i fortséttningen.

Samtliga taggar kommer att bytas ut.

Dérrar mellan garage och trapphus kommer att forses med tag-las.

Garage forses med kameragvervakning.

Garagedosorna byts ut.

Lassystemet sektioneras s att endast de som har forrdd i en kéllarsektion har tilltrdde. Externa taggar,
t.ex. tidningsbud, post och reklamutdelare har endast tilltrdde under aktuell tid och inget tilltrdde till
garage. ,

I garaget har aven tillforts ytterligare en bilplats samt malats upp 4 st parkeringsplatser for
motorcyklar/mopeder.

Ekonomi

Ytterligare ett lan villkorsdndrades under borjan av 2016 och lades om hos SEB med 4 érs bindningstid.
Styrelsen har dven beslutat att upprétta en underhéllsplan for foreningens framtida underhall. Tills en
sadan ir pé plats har styrelsen beslutat 6ka avsattningen till underhallsfonden till 500 000.-/ar vilket
bittre svarar mor verkligt behov dn den stadgemaéssiga avséttning som tidigare skett.

Energideklaration

Styrelsen har bestillt en energideklaration att genomf6ras under varen 2016. Detta ar ett lagkrav, men
dven ett led i att konstatera om foreningens hus uppfyller kontraktsenliga fordringar innan de 5-ariga
garantitiden 16per ut.

Ny hemsida

Foreningen har fatt en ny hemsida med &kad funktionalitet

7
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Medlemsinformation
Samtllga 77 bostadsrittslagenheter var vid verksamhetsérets utgéng uppldtna till 122 medlemmar. Vid
arets ingang uppgick antalet medlemmar t111 124,

Under &ret har tio 6verlatelser dgt rum inom foreningen. .
Overlételse- och pantsittningsavgifter utgar enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av siljaren.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013
Nettoomsittning TKr ' 4569 4 473 6 306
Resultat efter finansiella poster Tkr -1 335 -1 657 372
Soliditet % 72,88 72,89 73,08
Genomsnittlig drsavgift/m? 476 476 476
Fastighetens bokf. virde/m? bostadsyta kr 33 701 34 062 35079
Lén /m? bostadsyta kr 9121 9133 9144
Genomsnittlig skuldrénta % 2,78 3,17 0,00
Fastighetens beldningsgrad % 27 27 26
Elkostnad/m? bostadsyta kr 71 68 81
Virmekostnad/m? bostadsyta kr 56 57 75
Vattenkostnad/m? bostadsyta kr 27 26 8

Genomsnittlig drsavgift dr berdknad pé driftsandelstalet.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnittlig rantesats for fastighetslédnen.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén 1 forhallande till bokfort virde.

Nyckeltalen for 2013 ér inte kompletta pd grund av att del av kostnader avrdknades mot Skanska AB.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad f6rlust -1 646 997

arets forlust -1 334 727
-2 981 724

behandlas sa att

till underhéllsfonden avsitts enligt stadgarna 181 050

till underhallsfonden avsitts extra 318 950

i ny rdkning overfores -3 481 724
-2 981 724

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilléggsupplysninga7



Brf Kapten Bla
Org.nr 769620-2212

Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N SN

2015-01-01
-2015-12-31

4513 330
55367
4 568 697

-270 359
-1313 762
-522 078
-85 041

-2 185 889
-4 377129
191 568

1290
-1 527 585
-1 526 295
-1334 727

-1334 727

-1334 727
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2014-01-01
-2014-12-31

4458 995
13 788
4472783

-314 138
-1 290375
-396 236
-152 709
-2 185 889
-4 339 347
133 436

3302
-1 793 302
-1790 000
-1 656 564

-1 656 564

-1 656 564
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[»]

2015-12-31

203 385 886
50 655
203 436 541

203 436 541

39075
52 524
128 036
219 635

2265 627
2265 627
2 485 262

205 921 803

6(11)

2014-12-31

205 565 443
56 987
205 622 430

205 622 430

120
504 765
132209
637 094

1467 387
1 467 387
2104481 .

207 726 911

e
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital ' 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser : 152 690 000 152 690 000
Underhallsfond 362 100 181 050
Summa bundet eget kapital : 153 052 100 152 871 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 646 997 190 617
Arets resultat -1334 727 -1 656 564
Summa fritt eget kapital -2 981 724 -1 465 947
Summa eget kapital 150 070 376 151 405 103
Langfristiga skulder

Fastighetslan 11 54 979 000 55 048 000
Summa lingfristiga skulder 54979 000 55048 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 1an 11 69 000 69 000
Leverantorsskulder 52117 108 515
Skatteskulder 148 000 450 760
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 603 310 645533
Summa Kkortfristiga skulder 872 427 - 1273808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 205 921 803 207 726 911

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 55255 000 55255 000
Summa stillda sikerheter 55 255 000 55 255 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga?/
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8(11)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.
Redovisningsprinciperna dr oforindrade jAimfort med foregéende &r.

Anliggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 80 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Byggnaderna avskrivs linjért i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter medlemmar
Hyresintdkter G-Mast
Hyresintékter garage
Intékt bredband

Intikt elkostnader

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgifter
Pantsittningsavgifter
Ovriga intékter
Avrikning Skanska AB

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsforsékring
Reparationer fastighet
Snorojning/vighallning

2015

3752 509
32 500
244 461
224726
259 134
4 513 330

2015

5 560
5335
44 472

55 367

2015

6 000
65 830
191 719
6 810
270 359

2014

3731269
40 695
244 803

225456
216 774
4 458 997

2014

3330
2220
6 744
1494
13 788

2014

74 000
63 371
161852
14 915
314138

>



Brf Kapten Bla
Org.ar 769620-2212

Not 5 Driftskostnader
2015
El 429 436
Fjdrrvarme 335 653
Vatten/avlopp 162 477
Kabel-TV/bredband 225 580
Gemensamhetsanldggning 160 616
1313 762
Not 6 Forvaltningskostnader
2015
Datakommunikation/Web 2124
Revisionskostnader 22950
Ekonomisk och teknisk forvaltning 391 143
Konsultarvoden , 67079
Foreningsavgifter 6470
Administrativa kostnader 32312
522078
Not 7 Arvode, loner, andra erséittning och sociala kostnader
2015
Arvode styrelse, loner och andra ersittningar samt
sociala kostnader
Arvode styrelse och andra ersattningar 64 710
Sociala kostnader och pensionskostnader 20331
Totala loner, andra ersiittningar och sociala kostnader 85041
Not 8 Byggnader och mark
2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 207 945 000
Utgiende ackamulerade anskaffningsvirden 207 945 000
Ingaende avskrivningar -2 379 557
Arets avskrivningar -2179 557
Utgiende ackamulerade avskrivningar -4 559 114
Utgdende redovisat virde 203 385 886

9(11)

2014

410 148
346 841
159 419
224 734
149 233
1290 375

2014

2 094
16 500
367 234
0 -

0

10 408
396 236

2014

116 200
36 509
152 709

2014-12-31

207 945 000
207 945 000 .

-200 000

-2 179 557
-2 379 557

205 565 44?
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Taxeringsvirden byggnader 74 000 000 74 000 000
Taxeringsvirden mark 15 000 000 15 000 000
89 000 000 89 000 000
Bokfort virde byggnader 167 825 886 170 005 443
Bokfort varde mark 35560 000 35560 000 -
203 385 886 205 565 443
Not 9 Maskiner och inventarier
2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 63319 0
Inkop 0 63319
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 63 319 63 319
Ingdende avskrivningar -6 332 0
Arets avskrivningar -6332 -6332
Utgiende ackumulerade avskrivningar -12 664 -6 332
Utgaende redovisat virde 50 655 56 987
Not 10 Forindring av eget kapital
Medlems-  Underhdlls  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 152 690 000 181 050 190 617 -1656 564
Disposition av foregéende
ars resultat: 181 050 -1837614 1656564
Arets resultat : -1334727
Belopp vid érets utging 152 690 000 362 100 -1 646997 -1334 727
Not 11 Fastighetslan
Nedan framgar fordelning av lingfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Léngivare % rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
SEB BoLéan 4,11 2018-01-28 12 857 000 12 926 000
SEB BoLan 1,25 2019-01-28 13 064 000 13 064 000
SEB BoLan 3,75 2016-01-28 13 064 000 13 064 000
SEB BoLén 2,01 2017-03-28 16 063 000 16 063 000
55 048 000 55117 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 69 000 69 000 .

7
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna arvode styrelse inkl sociala avgifter 58 482 58 482
Upplupna réntekostnader 8 358 9 898
Forutbetalda avgifter/hyror ' 285 347 395171
Upplupen virmekostnad 40797 51462
Upplupen elkostnad ' 41 763 41 501
Goteborgs Kretslopp 14 000 10 500
Revisionsarvode 15 000 15 000
Revisorsringen 15 063 14 668
Elavrikning medlemmar 105 000 40 500
Ovriga upplupna skulder 19 500 8351
603 310 645 533

Goteborg den 3&\ april 2016

Jom Jrdi
d Lena Jacobsson

nette Nygren

fivlutoBafe b

VLi'seloite Backlund

Var revisionsberittelse har limnats den ?5// “ 2016
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | Bostadsrattsforeningen Kapten BI4, org. nr 769620-2212

| ‘Rapport om érsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Bostadsréttsfor-
eningen Kapten Bla for évr 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsrédovisningslagen och
f&r den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvéndig fér
att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. Vi har utfért revisionen enligt Internationai Standards
on- Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
jonen for att uppné rimlig sékerhet att drsredovisningen inte in-
nehéller vasentliga felaktigheter.

En'revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-

- visorn valjer vilka &tgirder som ska utféras, bland annat genom
‘att beddma riskerna for. vdsentliga- felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den' interna
kontrolien som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
virdering av dndamaisenligheten i de redovisningsprinciper som

_har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i &rsredovisningen. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga-och
&ndamalsenliga som grund fér vdra uttalanden.
Uftalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en ialla vasentliga avseendén

rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Kapten Blas finansi-

ella stéllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for dret-enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen &r férenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
nmgen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen Kapten BI& for 8r:2015. :

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttsiagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller fériust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god rev;snonssed i Sverige. :

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo:
sitioner betréffande féreningens vinst eller fdriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om -ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut, at-
garder och forhallanden i féreningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

- Vi har dven. granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har

handlat i strid med érsredo_visningslagen»eiler foreningens stad-
gar. . . . : .

Vi anser att de revisionsbevis vi harrl'nhémta_t dr tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fc")rehingsstémmah'behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och bev:ljar styre!sens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Géteborg 2016- (-5

KPMG

Ge an Johansson -

N
/ Awukioriserad revisor



