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till Skanska under 10 ar frén vart 6vertagande. Foreningen har for avsikt att dverta
dven garagets platser (med tillhorande administration/kd-system) efter detta.

Driftméten med vér tekniska forvaltare SBC och deras underentreprendr Esplanad hélls
regelbundet och ekonomiska mdten med vér ekonomiska forvaltare Revisorsringen hélls vid
behov.

Hantering och beslut rorande inkomna forslag och skrivelser frin medlemmarna har behandlats
allt eftersom de inkommit och beslut redovisats i styrelsemétesprotokollen. En ldgenhets-
uthyrning/andrahandsupplételse har beviljats och en kort policy har statuerats angéende detta.
Foreningen har dven haft ett antal §verlatelser av ldgenheter. BRF Kapten Bla drabbades av ett
inbrott i cykelforradet i killaren samt ett inbrott i barnvagnsforrédet i trapphus 31 som
ingendera togs till forsakringsfriga p.g.a. den hoga sjélvrisken. Vi drabbades dven av en skada
pé fasaden &t norr som fick polisanmélas och det hanterades som forsdkringsérende.

Det pagér arbeten med vér sop-sugsanliggning (som i huvudsak ligger under samféllighets-
foreningens ansvar) for att 19sa problemet med odor vid varmt véder. Detta kommer att foljas
upp nogsamt under det varmare halvéret.

Ett antal besiktningar har genomforts. Var gard besiktigades i juni 2013 och det kommer att
héllas en efterbesiktning under forsommaren 2014. Dessutom har en kontrollbesiktning av
atgirder for att tita garagevéggar gjorts. Besiktningen konstaterade att inga lickage forekom
genom kéllarviggar men vattensamlingar i garaget kan forekomma vid kraftigt regn mot
garageporten. Problemet med vattensamlingar i garaget kommer dock att bevakas.

Telenor inkom med forfragan att placera en “’séndarsite” pa vart tak ovan trapphus 23.
Forhandlingar holls och styrelsen beviljade detta mot en ersittning av 32 500 kr per ar.

I kontraktet skrevs in att Telenor skulle ombesorja en uppmitning av “’sitens” strélning efter
driftsdttning och denna &r utford av TERACOM och protokoll finns pa dessa métningar.
Métningen visar att strdlningen frén “siten” dr 1&ngt under satta gransvirden.

Det har konstaterats att vart virmesystem #r felkonstruerat vilket lett till att vissa lgenheter
har haft véldigt varmt medan flertalet ligenheter har haft det rejilt kallt i vinter. Detta kommer
att &tgérdas under den varma &rstiden p.g.a. att virmesystemet kommer att behdva tappas ur
och en ny injustering av systemet behdver genomforas i host/vinter.

Foreningen har kopt pa sig ett antal sopsugsnycklar samt tags” till trapphusddrrarna for
forsdljning till medlemmar som Onskar fler. Priset p& sopsugsnycklar har satts till 250:-/st
medan kostnaden for "tagsen” ej #nnu #r faststilld,

Styrelsen diskuterar vissa reklamationer i fastigheten och har dérfor avvaktat med att begira
s.k. 2-&rsbesiktning. Bl.a. har minst tva ligenheter p& vén 5 drabbats av vattenldckage frén
taket och inget konstaterande eller atgérd har presenterats till styrelsen av Skanska, Minst en
ldgenhet har dessutom drabbats av vattenldckage genom fasad vilket styrelsen ser mycket
allvarligt pa och ddrfor beslutat att se dver olika mojligheter att g vidare med detta.

Foreningen végras i dagsliget att ta del av inrapporterade brister till Skanska som vira
medlemmar gjort. Detta gor att styrelsen far svarare att representera foreningen vid
kommande besiktningar. Det diskuteras dock hur detta kan 1osas men Skanska dr tyvérr (7/
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inte tillmotesgéende i detta.

Tvé gardsfester har ordnats med fin uppslutning. Det har inkommit forfragningar om fler
tillstdllningar och det &r ndgot som bor planeras in.

Valberedningen har arbetat fram forslag till styrelse 2014-2015. Ett antal motioner och
forslag har inkommit till styrelsen infor arsmotet och dessa har skickats ut med kommentarer
frén styrelsen med kallelsen till rsstdmman.

Foreningens ekonomi

firsavgitter

Arsavgifterna kvarstod oforindrade under 2013. Genomsnittlig &rsavgift utgjorde vid
verksamhetsérets utgang 476 kr/m’.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten har #nnu inte &satts virdedr.

Enligt nu gillande lag om fastighetsskatt/-avgift dr fastigheten befriad fran fastighetsavgift
under 15 ar. ‘

Fastighetsavgiften dr indexreglerad. Fér 2013 utgjorde avgiften 1.210 kr per bostads-
lagenhet, dock h6gst 0,3% av taxeringsvérdet, vid full beskatining.

Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvirdet.

Nyckeltal
2013
Bokfort virde per m* bostadsyta kr 35079
Lén per kvm bostadsyta kr 9144
Fastighetens beléningsgrad % 26
Elkostnad per m? bostadsyta kr 81
. Virmekostnad per m’ bostadsyta kr 75

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort virde.
Forvaltning
Foreningen har tecknat ett fortlopande avtal om ekonomisk forvaltning med Revisorsringen

Sverige AB frén 2011.

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat 0 kr
Arets resultat 371 667 kr
Till f6reningsstammans forfogande 371 667 kr
Styrelsen foreslar:

Reservering till underhéllsfond 181 050 kr
Balanseras i ny rdkning 190 617 kr

I 6vrigt héinvisas till foljande resultat- och balansrékning, samt till de medfsljande tilliggs-
upplysningarna. 7/
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2013-01-01 2012-01-01
RESULTATRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Intiikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter 3658 177 713 242
Hyresintdkt garage och parkering 345 746 0
Fakturerad intdkt el/bredband 447 720 0
Avrékning Skanska Nya Hem AB 1 845943 5210873
Ovriga intikter 8 811 0
6 306 397 5924 115
Kostnader, fastighetsforvaltning
Underhallskostnader -134 971 0
Fastighetsskatt -67 833 0
Drift- och forbrukningskostnader Not 1 -1 406 451 -452 056
Foreningsgemensamma kostnader Not 2, 3 -571 701 -257 499
Avskrivning byggnader -200 000 0
-2 380 956 -709 555
Resultat fastighetsforvaltning 3925 441 5214 560
Finansiella intéikter och kostnader
Rénteintdkter 14242 0
Réntekostnader -3 567 206 -5 214 560
Kapitalkostnader -810 0
-3 553 774 -5 214 560
REDOVISAT RESULTAT 371 667 0
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 4 207 745 000 202 561 577
Summa materiella anliiggningstillgangar 207 745 000 202 561 577
Summa anliggningstillgangar 207 745 000 202 561 577
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 32 146 34775
Avrikning Skanska Nya Hem AB 504 453 6621 344
Ovriga kortfristiga fordringar 265 263
Upplupna intikter och forutbetalda kostnader Not 5 112 641 79 799
Summa kortfristiga fordringar 649 505 6 736 181
Kassa och bank
Bankkonto 1 050 920 1513468
1050 920 1513468
Summa omsidttningstillgangar 1700 425 8 249 649
SUMMA TILLGANGAR 209 445 425 210 811 226

I



Brf Kapten Bla Sid 7
Org.nr 769620-2212

BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital ‘
Medlemsinsatser Not 6 152 690 000 60 670 000
Summa bundet eget kapital 152 690 000 60 670 000
Fritt Eget kapital Not 6
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat 371 667 0
Summa fritt eget kapital 371 667 0
Summa eget kapital 153 061 667 60 670 000
Langfristiga skulder

~ Fastighetslén Not 7 55117 000 0
Summa langfristiga skulder 55117 000 0
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan Not 7 69 000 0
Skulder till kreditinstitut Not 8 0 149 654 699
Leverantorsskulder 98 276 40 121
Skatteskulder 544 860 0
Ovriga kortfristiga skulder 72 569 17 160
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 9 482 053 429 246
Summa kortfristiga skulder 1266 758 150 141 226
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 209 445 425 210 811 226
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 55 255 000 INGA
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA ,
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rad med undantag av BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar s.k. K-regelverk. Detta regelverk giller fran 2014 och paverkar féreningens

resultat och redovisning av avkrivningar.

Fastighetsskatt, som Skanska delvis svarar for, har nettoredovisats i resultatrdkningen.

Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna of6réndrade i jamforelse med foregéende &r.

Redovisning av intdkter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas som int#kt.

Fastigheter

Byggnaden har vérderats till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar motsvarande
ca 0,12 % av anskaffningsvérdet. Avskrivningsplanen kommer att anpassas till K-regelverket
under 2014. Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng
hanteras genom nedskrivning, '

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gors enligt stadgarna med
30 kr/kvm bostadsyta.

Reserveringen ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningens arsstémma sker Sverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Ovrigt
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges i not nedan.

2013-01-01 2012-01-01

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Drift och forbrukningskostnader
Elkostnader 486 862 152078
Fjérrviarme 450419 133 652
Vatten/avlopp 47 432 -
Fastighetsskotsel 233 553 103 826
Gemensamhetsanldggningar 174 391 62 500
Vighallning/snérdjning 13794 : -
1 406 451 452 056
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 7 Fastighetslan Kommande ars
Laneinstitut Riintesats Riinteéindring Belopp amortering
SEB BoLén 2,93% 90 dgr 13 064 000 0
SEB BoLan 4,11% 2018-01-28 12995 000 69 000
SEB BoLéan 3,35% 2015-01-28 13 064 000 0
SEB BoLén 3,75%  2016-01-28 13 064 000 0
SEB BoLan 1,74% 2015-03-28 2 999 000 0
55186 000 69 000
Not 8 _Skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv SEB 0 149 654 699
0 149 654 699
Not 9 _Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter/hyror 340 005 179 109
Upplupna sociala avgifter 2 356 5840
Upplupna réntor 12 276 -
Goteborg Energi 52 349 139 598
GBG Energi Din El 39 828 36 029
GBG Stad Kretslopp 4 900 -
SBC 671 . 12 670
Revisionsarvode 15 000 12 000
Revisorsringen AB 14 668 44 000
- 482 053 429 246

Underskrifter
Goteborg den 1/ 5§
Brf Kapten Bla

2014
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Klas Jerdenius

Gl Kallon

Erika Kallin

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har avgivits den &  maj 2014.

Gﬁll?%nsson
KPMG AB

Auktoriserad revisor
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Eric Lindersse M
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Revisionsberattelse
Till fbrening»s»stémman i Brf Kabten Bi&, org. nr.769620-2212

" Rapport om érsredovisningen

Jag har utfoért en revision av érsredowsmngen for Brf Kapten Bla
foér ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande-bild enligt'arsredovisningslagen

- och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvén-
dig fér att uppratta en arsredovisning som inte-innehdller vé-
sentliga felaktigheter, vare. sig dessa beror pé -oegentligheter -

eller pa fel.

. Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av. min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

- stahdarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar

och utfdr revisionen fér att uppnd rimlig sékerhet att arsredo-
VISnlngen inte innehaller vasenthga felaktigheter.

En revision mnefattar att genom olika &tgarder inhdmta. revi-

" sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-

en. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utfras, bland annat

genom att beddma. riskerna fér vasentliga felaktigheter i &rsre- -

dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.
Vid. denna riskbeddmning beaktar revisorn:de delar. -av-den

interna kontrolien som &r relevanta for hur f8reningen uppréttar -
" &rsredovisningen for att 'ge en réttvisande bild i syfte att utfor-

ma granskningsatgarder som &r andamalisenliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i férehingens interna kontroll. En revisioh innefat-

- - tar ocksd en utvdrdering. av dndamalsenligheten i de redovis-

ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, ‘liksom ‘en ‘utvardering av den
évergripande presentationen i-&rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga

och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min- uppfattning har érsredovnsnlngen uppréttats i enhg—
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Brf :Kapten Bl3s: finansiella stalining
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt. Arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féfeningsstémman faststéller resultat:

rékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av. drsredovishingen har jag.dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kapten Bla
fér ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltmngen enligt Bostadsrattslagen

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig. sdkerhet uttala'mig om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om  férvaltningen: pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som uhderlag for mitt uttalande om  styrelsens férslag till dis-
positioner betrédffande féreningens vinst eller férlust har jag

‘granskat om forslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om-ansvarsfrihet har jag utéver

min revision .av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,

gtgérder och férhéllandeni féreningen fér att kunna bedéma om

‘hagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om né&gon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens

stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som-grund for mlna uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-

-moter ansvarsfnhet fér rakenskapsaret

Goteborg 2014-033,—07—

uktorlserad revisor



